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OPIS KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest koncepcja zagospodarowania wnetrza kwartatu
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej pomiedzy ulicami: Garncarska, Bohateroéw
Warszawy i 5 Lipca w Szczecinie. Teren opracowania stanowi wydzielong dziatke
geodezyjng nr 46/36. Opracowanie zostato sporzadzone na potrzeby wniosku o
dofinansowanie inwestycji polegajgcej na przebudowie zagospodarowania terenu
wnetrza kwartatu w ramach programu ,Zielone podwérka Szczecina”. Opracowanie
zostato poprzedzone inwentaryzacjg architektoniczng i dendrologiczng terenu.
Realizacja przedsiewziecia wymaga sporzgdzenia projektu wielobranzowego.

2. Podstawa opracowania

3. Lokalizacja

Teren opracowania zlokalizowany jest w Szczecinie w dzielnicy Srédmiescie i
obejmuje wnetrze kwartatu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej pomiedzy ulicami:
Garncarskg, Bohaterow Warszawy i 5 Lipca. Dojazd do wnetrza kwartatu odbywa sie
z ulicy Garncarskiej (dz. geod. nr 143) i jest ograniczony szlabanem.

4.  Charakterystyka terenu opracowania

Zespot zabudowy w kwartale ulic: Garncarska, Boh. Warszawy, 5 Lipca powstat
w | potowie lat 20-tych XX wieku. Inwestorem byta spétdzielnia Stettiner Gemeinitzige
Baugenossenschaft m.b.H. Pierwotnie wnetrze kwartatu byto od strony ulicy
Garncarskiej catkowicie obudowane zabudowg obrzezng, a ulica Garncarska tgczyta
sie poprzez podwdjny przelot bramny z ulicg 5 Lipca. Kamienice te ulegty jednak
zniszczeniu podczas dziatan wojennych i nie zostaty odbudowane, a ulica Garncarska
zostata odcieta od ulicy 5 Lipca nowym blokiem mieszkalnym. Historyczny uktad
zagospodarowania wewnatrz kwartatu nie zostat utrwalony w materiatach
archiwalnych. Z pierwotnego zagospodarowania zachowat sie uktad terenu zieleni w
przerwie pomiedzy kamienicami nr 38 i 39 przy ulicy 5 Lipca wraz z ogrodzeniem i
betonowym obrzezem oraz nasadzenia glediczji trojcierniowej wewnatrz kwartatu.
Pozostate elementy zagospodarowania w postaci nawierzchni i uktadu zieleni sg
pdzniejsze i moga, lecz nie muszg odpowiadac pierwotnemu.

Dla terenu opracowania obowigzujg zapisy planu ogdlnego podtirzymane
Uchwatg Nr XLIII/540/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie ||
edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina na obszarze dzielnicy Srdédmiescie. Zesp6t zabudowy mieszkalne;
wielorodzinnej otaczajgcej teren opracowania zostat ujety w gminnej ewidencji
zabytkow miasta Szczecin.
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Whnetrze kwartatu jest uzytkowane przez wspolnoty mieszkaniowe kamienic
obrzeznych przy ul. Garncarskiej 2 i 3, Bohateréw Warszawy 112, 113, 114i 115 oraz
5 Lipca 38 i 39. Ponadto z podworka korzystajg uzytkownicy garazu wolnostojgcego
wewnatrz kwartatu oraz zespotu garazy na dz. geod. nr 46/12.

5. Istniejgce zagospodarowanie terenu

Srodek podwoérka zagospodarowany jest jako teren zieleni z pétkolistg alejkg w
centrum i odchodzgcymi od niej promieniscie chodnikami wiodgcymi w kierunku wejsc
do klatek schodowych. Dokota terenu zieleni, wzdtuz scian kamienic znajduje sie droga
dojazdowa do klatek schodowych. W czesci wschodniej terenu zlokalizowany jest
placyk gospodarczy z wiatg smietnikowg. Do wiaty przylega indywidualny murowany
garaz. Od strony ulicy 5 Lipca, w przerwie w pierzei ulicznej, znajduje sie niewielki
teren zieleni wydzielony wysokimi betonowymi obrzezami i okolony chodnikami, ktéry
stanowi element pierwotnego, historycznego zagospodarowania terenu. Zgodnie z
informacjami uzyskanymi od starszej mieszkanki kwartatu, w miejscu tym znajdowata
sie niewielka rézanka, natomiast w centrum podwérka byt dawniej plac zabaw. Wjazd
na teren podwoérka odbywa sie od strony ulicy Garncarskiej. Wjazd jest ograniczony
automatycznym szlabanem. Dojscia piesze sg mozliwe od strony ul. Garncarskiej,
przez dwie furtki od strony ul. 5 Lipca oraz poprzez klatki schodowe otaczajgcych
kamienic.

6 Projektowane zagospodarowanie terenu
6.1 Kompozycja

Koncepcja zaktada zachowanie podstawowego uktadu kompozycyjnego
podwdrza opartego na obwodowej drodze dojazdowej i zielonym wnetrzu kwartatu z
kolistg alejkg dokota centralnego trawnika i promienistymi alejkami prowadzgcymi do
klatek schodowych. Zielen na ogrodzonym skwerku od strony ul. 5 Lipca zostanie
uporzadkowana w sposéb podkreslajgcy kompozycje architektoniczng pierzei ulicy.

6.2  Uktad funkcjonalny i elementy zagospodarowania

W uktadzie funkcjonalnym podwdrza przewiduje sie jednoznaczne
uksztattowanie stref funkcjonalnych:
— strefa gospodarcza podobnie jak obecnie zlokalizowana bedzie blisko wjazdu na
teren podwérza w sgsiedztwie zespotu garazowego, zostanie jednak przesunieta w
kierunku zachodnim i przestonieta zielenig, dzieki czemu nie bedzie zaktdcata widoku
na zielen w centrum podworza. W strefie gospodarczej znajdzie sie wiata $mietnikowa,
wiata na rowery (docelowo zamykana), stacja naprawy rowerdw i trzepak;
- strefa zieleni parkowej bedzie stanowita pas izolujgcy strefe rekreacyjng od
obwodowej drogi dojazdowej. Wzdtuz drogi, miedzy istniejgcymi glediczjami
nasadzony zostanie zwarty zywoptot, blizej wnetrza kwartatu zaplanowane zostaty
swobodne nasadzenia krzewdw ozdobnych. Koncepcja zaktada wprowadzenie
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nowych nasadzen po zewnetrznej stronie centralnego trawnika z robinii odmian o
nieduzej, zwartej, jasnej koronie.

- strefa rekreacyjna znajdzie sie w centralnej czesci podwérza, co zapewni wiasciwe
nastonecznienie i pozwoli zachowac przewidziany w warunkach technicznych dystans
od okien, parkingu i $mietnikbw. W strefie rekreacyjnej znajdzie sie plac zabaw,
urzgdzenia fitness oraz tawki. Ze wzgledu na oddzielenie strefy zieleni parkowej od
drogi zywoptotem nie bedzie konieczne odrebne grodzenie placu zabaw. Wszystkie
urzgdzenia montowane bedg posiadaty wymagane atesty, a nawierzchnie zielone w
strefie bezpieczenstwa od urzadzen zostang wzmocnione matg przerostowg
zapewniajgcg bezpieczenstwo upadku z wysokosci odpowiedniej dla zastosowanych
urzgdzen.

- na wydzielonym kompozycyjnie terenie zieleni od strony ul. 5 Lipca zaktada sie
odtworzenie ogrodu rézanego. Wzdiuz ogrodzenia planowana jest regularna
kompozycja podkreslajgca kompozycje architektoniczng pierzei ztozona z klondw i
wysokiego zywoptotu grabowego. Od strony wnetrza kwartatu w linii elewacji znajdzie
sie trejaz dla réz pnacych i dotem krzewy r6zane, flankowane dwoma judaszowcami
kanadyjskimi. W srodkowej czesci zatozony zostanie trawnik wzmocniony kratkg
przerostowg umozliwiajgcg wykorzystanie tej przestrzeni w celach rekreacyjnych.

Przyktadowe elementy zagospodarowania w poszczegéinych strefach
zestawione zostaty w punkcie 8.

6.3  Uktad komunikacyjny i nawierzchnie

Wijazd na podwérze odbywa sie od strony ul. Garncarskiej i jest wyposazony w
szlaban automatyczny. Podstawg komunikacji kotowej na podwoérzu jest
jednokierunkowa droga dojazdowa do klatek schodowych. Koncepcja zaktada zmiane
nawierzchni z obecnej (ptyty jumbo, beton, bruk betonowy, beton) na jednorodng
kostke betonowg z kraweznikami. W czesci pétnocno-wschodniej wzdtuz drogi
dojazdowej wyznaczone zostang miejsca postojowe. W czesci zachodnigj i
potudniowej droga dojazdowa zostanie poszerzona w celu doswietlenia strefy przy
elewacjach budynkéw. Poszerzenie i miejsca postojowe zostanie wykonane jako pasy
nawierzchni zielonej wzmocnionej kratkg, na podbudowie najazdowej i oddzielone
zwartym zywoptotem od strefy zieleni parkowej.

Komunikacje pieszag zapewnia uktad alejek — alejka dokota centralnego trawnika
i odchodzace od niej promieniscie alejki prowadzgce do klatek schodowych.
Koncepcja zaktada korekte uktadu alejek przy zachowaniu istniejgcej zasady
kompozycyjnej w celu lepszego skomunikowania poszczegdlnych klatek schodowych
ze strefg rekreacyjng i strefg gospodarcza. Wyraznie zaakcentowane zostang wyloty
alejek od strony klatek schodowych oraz zastosowane zostang stupki ograniczajgce
niekontrolowane parkowanie w miejscach utrudniajgcych przejazd i komunikacje
pieszg. Alejki piesze zostang wykonane jako przepuszczalne z krawedzig z kgtownika.
Alejka przecinajgca strefe placu zabaw bedzie posiadata nawierzchnie bezpieczng
EPDM chronigcg przed upadkiem z wysokosci wskazanej w atestach zainstalowanych
przy niej urzadzen.
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6.4 Zestawienie powierzchni (wartosci przyblizone)

droga dojazdowa - 850 m?

nawierzchnie piesze nieprzepuszczalne — 240 m2

nawierzchnie piesze przepuszczalne — 150 m?

nawierzchnia zielona wzmocniona kratkg na podbudowie drogowej — 300 m?
nawierzchnia zielona wzmocniona matg przerostowg — 170 m?

trawnik — 650 m?

rosliny okrywowe/kora — 250 m?

7. Zatozenia do projektu zieleni
7.1 Kompozycja zieleni

Koncepcja zaktada rewaloryzacje i uczytelnienie istniejgcej kompozycji
zieleni. Zasadniczymi elementami kompozycyjnymi sg: istniejgce nasadzenia glediczji
trojcierniowej wzdtuz obwodowej drogi dojazdowej, projektowane nasadzenia robinii
akacjowej tworzgce pierscien dokotfa centralnego trawnika oraz szpaler klonéw wzdtuz
ogrodzenia przy ul. 5 Lipca (uzupetnienie nasadzen). Nowym elementem kompozyciji
zieleni, nawigzujgcym jednak do historycznego zagospodarowania, bedzie ogréd
r6zany od strony ul. 5 Lipca obramowany od wewnatrz podwoérza judaszowcami
kanadyjskimi.

Kompozycja zostanie wzmocniona nasadzeniami krzewéw w postaci zwartych
zywoptotow z ligustru wzdtuz drogi dojazdowej i miejsc postojowych oraz grabu wzdtuz
ogrodzenia od strony ul. 5 Lipca. Kompozycje zieleni uzupetnig istniejace i nowe
nasadzenia krzewdéw ozdobnych atrakcyjnych ze wzgledu na kwiaty w okresie
wiosennym i letnim (forsycja, jasminowiec, prusznik, pieciornik), owoce w okresie
jesiennym (ognik, irga) lub barwne pedy w okresie zimowym (derenie). akcentujgcych
wyloty promienistych alejek i roslin okrywowych.

Do nasadzen zostang wykorzystane gatunki wytrzymate na warunki miejskie i
wiasciwe ze wzgledu na warunki siedliskowe i nastonecznienie. W strefie ochrony
drzew oraz pod krzewami o pokroju lejkowatym zastosowane zostang rosliny
okrywowe - gajowiec zétty, barwinek pospolity, trzmielina Fortune'a i bodziszek.
Trawnik zaplanowany zostat w miejscach nastonecznionych - w czesci centralne;
podworza oraz w $rodku rdézanki. W obrebie trawnikow, w miejscach nienarazonych
na zadeptanie nasadzone zostang rosliny cebulowe niewymagajgce wykopywania na
zime. Krawedzie trawnikow w sgsiedztwie krzewdw zostang czytelnie odciete poprzez
zastosowanie tasm dylatacyjnych, a pod krzewami wykonane zostanie mulczowanie
kora.

7.2  Realizacja wytycznych Ogrodnika miejskiego

Realizujgc zalecenia zawarte w wytycznych projektowych do realizaciji
,LZielonego Podworka” na dziatce nr 46/36 obr 1023 wydanych przez Wydziatu
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Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Szczecin w dniu 30 listopada 2023 r. sporzgdzono
inwentaryzacje dendrologiczng terenu zgodnie ze wskazaniami zawartymi w
zatgczniku nr 2 do wytycznych.

W koncepcji uwzgledniono zalecenia projektowe zawarte w zatgczniku nr 1 do

wytycznych:

przewidziana zostata strefa rekreacji i integracji mieszkancéw,

strefa gospodarcza zostata uporzgdkowana i przestonieta zielenia,

parkowanie samochodoéw zostato uporzgdkowane,

tam, gdzie byto to mozliwe zastosowano nawierzchnie przepuszczalne,
przewidziano renowacje ogrodzenia od strony ul. 5 Lipca,

przewidziano zielen izolacyjng od strony ul. 5 Lipca,

przestrzen przy wyjsciu z kamienicy nr 5 Lipca 39 zagospodarowano w formie
przedogrodka,

ograniczono planowang wycinke drzew i krzewdéw do okazow w ztym stanie
sanitarnym i niezgodnych z kompozycja zieleni,

przewidziano nasadzenia zastepcze rekompensujgce wycinki oraz podkreslajgce
uktad kompozycyjny zieleni

uwzglednione zostaty wytyczne w zakresie gospodarowania zielenia.

Na etapie opracowania dokumentacji projektowej dla przedsiewziecia nalezy

sporzadzic:

projekt gospodarki drzewostanem zgodny z wymaganiami zawartymi w zatgczniku
nr 3 do wytycznych,

projekt ochrony zieleni w procesie inwestycyjnym zgodny z wymaganiami zawartymi
w zatgczniku nr 4 do wytycznych,

projekt zieleni zgodny z wymaganiami zawartymi w zatgczniku nr 5 do wytycznych.

7.3  Zestawienie gatunkéw wykorzystanych do nasadzen

Nasadzenia drzew:

Klon pospolity
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Judaszowiec kanadyjski
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Krzewy:
Na zywoptoty

Jko nasadzenia o swobodnym pokroju

A AT b
AP »
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Na rézanke

B IS
gajowiec z6tty barwinek pospolity

trzmielina Fortune'a bodziszek
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8. Przykladowe elementy zagospodarowania

Wyposazenie placu zabaw

Zjezdzalnia z elementami do wspinania,
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Hamak,

Karuzela z siedziskami,

Loop koto i HopOp,

Wyposazenie strefy fithess
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7802 7816 7801
Wyposazenie strefy gospodarczej

Przyktadowe realizacje



KONCEPCJA ZA PODAROWANIA WNETRZA KWARTAtU POMIEDZY ULICAMI: GARNCAR BOH. WARSZAWY 15 LIPCA 14

Stacja naprawy rowerdw,

Inne elementy matej architektury

Stupek, Latarnia parkowa



