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76. Sezonowe lodowisko na Jasnych Btoniach
Karta oceny weryfikacji merytorycznej wstepnej

Wydziat oceniajacy: Wydziat Architektury | Budownictwa

1. Czy projekt jest zgodny z planem ogoélnym Miasta / miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego?

Nie

Uwagi:

Dla dziatki nr 13/4 obreb 1021 (Jasne Btonia) obowigzuje MPZP ,Park Kasprowicza - Jasne Btonia” w Szczecinie
uchwalony UCHWALA NR XL/1153/18 RADY MIASTA SZCZECIN z dnia 24 kwietnia 2018 r. (D.U.W.Zach. poz. 2621 z
30.06.2018 r.). Dziatka nr 13/4 obreb 1021 znajduje sie w terenie elementarnym S.P.8018.ZP o ustaleniach istotnych w
sprawie: § 24. 1. Ustalenia funkcjonalne: 1) przeznaczenie terenu: zieler urzadzona - Jasne Btonia, pl. im. Jana Pawta l;
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 4) obszar objety strefg konserwatorskiej
ochrony historycznej struktury przestrzennej; 5) obszar wpisany do rejestru zabytkéw - Jasne Btonia; 6) obowigzuje
niezaktdcony widok wzdtuz osi widokowej; 5. Ustalenia komunikacyjne: 4) ustala sie ciagi piesze i wyodrebnione $ciezki
rowerowe, 0 przebiegach pokazanych na rysunku planu. Ustalenia ogélne: § 6. 3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i
sposobu zagospodarowania terenu: 1) ustala sie strefe konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej
okreslong na rysunku planu i wskazang w ustaleniach szczegotowych. W obrebie strefy obowigzujg okreslone planem
ustalenia szczegbtowe majgce na celu petne zachowanie/utrzymanie istniejacej kompozyciji przestrzennej i petnej
ochrony dobrze zachowanych historycznych uktadéw przestrzennych, zabudowy lub ich fragmentéw, uznanych za
szczegdblnie wartosciowe w przestrzeni miejskiej, stanowigce materialne $wiadectwo historii miasta i innych elementéw
historycznego zagospodarowania. W strefie konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej kazdy sposéb
przeksztatcania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, podlega
rygorom obejmujgcym: b) utrzymanie czytelnosci osi kompozycyjnych i powigzan widokowych, ¢) zachowanie charakteru
wnetrz urbanistycznych. Przytoczone sezonowe lodowisko o pow. 406 m2, we wskazanej lokalizacji, stanowi
ograniczenia dla komunikacji pieszej i rowerowej, co jest niezgodne z MPZP.

2. Czy projekt wymaga wydania decyzji o warunkach zabudowy (np. w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla danej nieruchomosci)?

Nie dotyczy
Uwagi:

3. Czy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danej nieruchomosci
projekt jest mozliwy do wykonania na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu?

Nie dotyczy
Uwagi:

4. Czy z uwagi ha powyzsze informacje projekt moze zosta¢ zrealizowany we wskazanej lokalizacji?
Nie
Uwagi:



5. Inne informacje mogace mie¢ znaczenie dla realizacji projektu.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub prowadzonej zmiany wymagana konsultacja Biura
Planowania Przestrzennego Miasta.

Projekt znajduje sie w granicach strefy konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej wpisanej do
rejestru zabytkéw: Plac Jasne Bfonia im. Jana Pawta Il (A-197 Dz-4200/35/0/2004 z dn. 20.12.2004 r.). WAIB informuje,
ze lokalizacja tymczasowego obiektu budowlanego - sezonowe lodowisko zostata wskazana na dziatce 62/3 obreb 2140,
w tym samym MPZP ,Park Kasprowicza - Jasne Btonia”, w terenie elementarnym S.£.1010.US (okolice Parku
Kasprowicza/ul. Wyspianskiego), w odlegtosci ok. 500 m od lokalizacji wskazanej przez wnioskodawce. Zgodnie z
ustaleniem kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu elementarnego S.£.1010.US: ,dopuszcza
sie realizacje zagospodarowania tymczasowego w formie naziemnych urzgdzen sportowych i rekreacyjnych typu: boisko,
sezonowe lodowisko z dopuszczeniem przekrycia powtokami rozbieralnymi, plac zabaw, minigolf itp.;” (§ 16 ust. 3 pkt 6).
Odpowiedz ZUK: Wiadomos$¢ dla pracownika oceniajgcego: Czy projekt we wskazanym miejscu wymaga obstugi
catodobowej przez 7 dni w tygodniu? Jesli tak, w jaki sposéb ZUK zaktada sposéb obstugi (tj. poprzez dodatkowe
pomieszczenia, kontener, ochrona, kamery)? Komentarz pracownika oceniajgcego: ODRZUCONO Zaktad Ustug
Komunalnych nie prowadzi lodowiska. Wskazane miejsce przy fontannie jest wytozone kostkg co moze by¢ wazne ze
wzgledu na odpowiednie wypoziomowanie tafli sztucznego lodowiska oraz moze by¢ wazne ze wzgledu na dostawy
towaru i ewentualne uszkodzenia nawierzchni przez wzmozony ruch pojazdéw. Trzeba mie¢ na uwadze ze Zakfad Ustug
Komunalnych nie ma przeszkolonych oséb do rozktadania i sktadania takiego lodowiska oraz miejsca magazynowego do
jego sktadowania. Kolejnym aspektem jest zapewnienie samej obstugi obiektu - obiekt nie moze by¢ postawiony i
zostawiony bez obstugi i w ocenie ZUK potrzeba minimum 2-3 oséb dbajgcych w systemie rotacyjnym o bezpieczenstwo,
stan techniczny jak i czysto$¢ obiektu. Dodatkowo pojawia sie jeszcze szereg zagadnien zwigzanych z dziataniem
obiektu: 1. Pomieszczenie socjalne dla pracownikéw - 1 szt. 2. Maly magazynek na sprzet sprzatajacy, worki itd. - 1 szt.
3. Toaleta dla pracownikow - 1 szt. 4. Toalety dla 0s6b odwiedzajacych obiekt (zaleznie od obtozenia) - 4-5 ToiToi +
jeden dla niepetnosprawnych. 5. Serwis i umowa na opréznianie i czystosé toalet. 6. Zwiekszona ilos§¢ $mietnikow przy
lodowisku i umowa na ich opréznianie. 7. Podtaczenie do pradu w celu do$wietlenia obiektu w nocy. 8. Opieka elektryka
na wypadek awarii i umowa w tym celu. 9. Umowa na ochrone obiektu - catodobowa. 10. Dodatkowe ubezpieczenie na
wypadek zdarzen losowych. 11. Cze$é gastronomiczna ktéra na pewno bedzie konieczna przy takim miejscu - czystosé,
moc pozwalajgca na podtaczenie np. food trackéw i sposdb zabezpieczenia instalacii elektrycznej przed ludzmi. 12.
Teren ma charakter zabytkowy i i jest bardzo podatny na uszkodzenia poprzez zwiekszony ruch pojazdéw po jego
terenie zaréwno obstugujacych obiekt jak i ewentualnych dostawcow itd. oraz samych odwiedzajgcych. 13. Obiekt jest
pod konserwatorem i tego typu atrakcja moze nie licowac z zatozeniami architektonicznymi Jasnych Btoni. 14. Wskazany
teren wykorzystywany jest corocznie na réznego typu wystawy. Jak bedzie lodowisko to moze to kolidowa¢ z tego typu
projektami. We wskazanej wycenie nie ujeto powyzszych kosztow utrzymania i eksploataciji. Zaktad Ustug Komunalnych
whnioskuje o skierowanie tego projektu SBO do Zeglugi Szczecinskiej. Odpowiedz BPPM: Wiadomo$¢ dla pracownika
oceniajacego: Prosze o opinie czy projekt jest zgodny z obowigzujacym mpzp? Komentarz pracownika oceniajacego
Biura Planowania Przestrzennego Miasta: ODRZUCONO Na wskazanym terenie obowigzuje UCHWALA NR
XL/1153/18 RADY MIASTA SZCZECIN z dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Park Kasprowicza - Jasne Btonia” w Szczecinie. Teren objety jest zespotem przyrodniczo -
krajobrazowym ,Zesp6t Parkow Kasprowicza - Arkonski®, wpisany jest do rejestru zabytkéw (Plac Jasne Btonia im. Jana
Pawta Il (A-197 Dz-4200/35/0/2004 z dn. 20.12.2004 r.), a takze objety jest w planie miejscowym strefg
konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej, w ktérej obowigzuje m.in. ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1b:
"utrzymanie czytelnosci osi kompozycyjnych i powigzan widokowych" oraz pkt 1c: ,zachowanie charakteru wnetrz
urbanistycznych”, a takim wnetrzem jest wtasnie plac przy fontannie. Pomystodawca projektu przywotuje dla poréwnania
lodowisko na Rynku Starego Miasta w Warszawie, ktre znajduje sie na placu otoczonym ustugami, co nie powoduje
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow, a jego funkcjonowanie taczone jest ze $wigtecznymi kiermaszami. Lodowisko
to posiada petng infrastrukture techniczng, w tym zaplecze z obstuga, mozliwoscig wypozyczenia tyzew, kasku, chodzika
do nauk itd. Lodowisko w Zamosciu dziata na podobnej zasadzie, lodowisko w Sopocie zlokalizowane jest przy wejsciu
na molo, w sasiedztwie Domu Zdrojowego i Hotelu Sheraton, wiec pomiedzy ustugami a molo, gdzie w ogéle w
bezposredni sgsiedztwie nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Przyktadowe lokalizacje lodowisk w Polsce w$rod
terendw ustugowych nie moga byé poréwnywalne z lokalizacjg wskazang na Jasnych Btoniach, w granicach
kameralnego zatozenia parkowego otoczonego zabudowg mieszkaniowg w odlegtosci ok. 60 m. Lodowisko czynne 7 dni
w tygodniu, wymaga obstugi catodobowej, o$wietlenia, nagtosnienia itd. i nie bedzie cichym miejscem aktywnego
wypoczynku. Projekt byt opiniowany negatywnie w roku 2024 z tym, ze wczes$niej byto proponowane lodowisko z
doprowadzeniem wody, zamrazaniem, z petng infrastrukturg techniczng, zapleczem, szatniami itd. Obecnie



pomystodawca zrezygnowat z zaplecza i zaproponowat ptyty syntetyczne, co ograniczyto wykorzystanie maszyn do
pielegnacji nawierzchni lodowiska. Jednak nadal pozostaje problem z nagto$nieniem, o$wietleniem i obstugg i
sasiedztwem zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym zaproponowang, lokalizacje lodowiska w
reprezentacyjnym miejscu na Jasnych Btoniach opiniuje sie negatywnie, jako niezgodng z ustaleniami planu § 6 ust. 3
pkt 1 b i c, majace na celu petne zachowanie/utrzymanie istniejgcej kompozycji przestrzennej oraz powodujaca
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancéw. Zaleca sie przywotanie opinii ostatecznej z 2024 r. na temat lodowiska, po
licznych odwotaniach pomystodawcy. Zamiennie proponuje sie natomiast budowe lodowiska na obszarze wskazanym w
planie o symbolu S.£.1010.US przy ul. Wyspiariskiego, terenu przeznaczonego w planie miejscowym na ustugi sportu i
rekreaciji.



